GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON RIOVERDE

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS, UBICADOS EN EL
CANTON RIOVERDE, PARA EL BIENIO 2024 — 2025.



EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON RIOVERDE

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad y equidad;

Que, el Articulo 55, letra i) del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD sefiala que, a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales dentro de sus competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley, les corresponde “Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;”

Que, el Articulo 139 del COOTAD determina que, la formacion y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodolégicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, en conformidad con el Articulo 57 del COOTAD al concejo municipal le
corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicibn de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones.

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la Ley a su favor.
Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el Articulo 492 del COOTAD establece que, las Municipalidades reglamentaran
mediante ordenanzas el cobro de sus tributos, para lo cual deben mantener
actualizados sus catastros, estableciendo el valor de la propiedad conforme lo
establece el articulo 495 del mismo cuerpo de ley;

Que, acorde a lo que establece el Art. 496 del COOTAD las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros

y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio; 5



Que, el Articulo 497 del Codigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que, “Una vez realizada la actualizacion de los avallos,
deben ser revisados los montos de impuestos prediales urbanos y rurales que regiran
para el bienio, para lo cual se deberd observar los principios basicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario
nacional”.

Que, el Art. 502 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, concede al Concejo Municipal la facultad para que mediante
Ordenanza, determine el valor de los predios Urbanos, mismos que seran valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones
y valor de reposicién previstos en el COOTAD; asi como también aprobar el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion
de las edificaciones;

Que, el Art. 504 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién faculta al Concejo Municipal para que, mediante Ordenanza, al valor
de la Propiedad Urbana, aplique un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero
punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) y un maximo del cinco por mil (5 x 1000);

Que, el Articulo 599 del Codigo Civil, establece que el dominio, es el derecho real en
una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad,;

Que, el Articulo 715 del Cddigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia
de una cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se
da por tal tenga la cosa por si mismo, 0 bien por otra persona en su lugar y a su
nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que el Articulo 68 del Cdédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacién de la obligacion tributaria;

Que los Articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario le facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas
de determinacién previstos en este Codigo;

Por lo que, en uso de las atribuciones conferidas por la Constitucion de la Republica
del Ecuador, el Cdodigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, Articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60 y el Cédigo Orgéanico
Tributario.



EXPIDE:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS, UBICADOS EN EL CANTON RIOVERDE, PARA EL BIENIO 2024 -
2025.

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al
Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica, fiscal y economica”.

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es
regular la formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del
Catastro inmobiliario urbano en el Territorio del Cantén.

El Sistema Catastral Predial Urbano en los Gobiernos Municipales del pais,
comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de la
propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacién catastral, y
la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Art. 3. DOMINIO DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o0 nuda propiedad. Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que, sea 0 no sea el verdadero titular. La posesion no implica
la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 4.- JURISDICCION TERRITORIAL. -
Comprende: CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador, compuesto por seis digitos
numeéricos, de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL,
las parroquias que configuran por si la cabecera cantonal, el cédigo establecido es el 50,
si el area urbana de una ciudad estd constituida por varias parroquias urbanas, la
codificacion va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a
99.

En el caso de que un territorio que corresponde a una parroquia urbana y ha definido el
area urbana menor al total de la superficie de la parroquia, significa que esa parroquia
tiene &rea rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a
ZONA, sera a partir de 01. En el catastro rural la codificacién en lo correspondiente a la
ZONA sera a partir de 51.



El cdodigo territorial local esta compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos
son para identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para
identificacion de MANZANA, tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacion
de LA PROPIEDAD HORIZONTAL. LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su
informacién para el catastro urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las
variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion y la
determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
investigar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacién del predio:

02.-  Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una selecciéon de indicadores
que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de
los datos del predio levantados en la ficha o formulario de declaracion.

Art. 5. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con
el Art. 501 del COOTAD.

Art. 6. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Arts. 501 a
513 de Cdédigo Orgéanico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

1.- El impuesto a los predios urbanos.
2.- Impuesto adicional para el cuerpo de bomberos.
3.- Impuesto a los inmuebles no edificados.

Art. 7. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho
Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el
formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial
02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno
04.-) Infraestructura y servicios



05.-) Uso del suelo
06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e inversiones

Art. 8. SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes, es el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton
Rioverde.

Art. 9. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas
entidades aun cuando careciesen de personeria juridica, como sefialan los articulos
24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes
raices ubicados en las zonas definidas como urbanas del canton Rioverde.

Art. 10. VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerar4d en forma obligatoria, los siguientes elementos establecidos en el
Art.495 COOTAD de los literales a, by c:

a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacién con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie del inmueble;

b) EIl valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un inmueble, calculado
sobre el método de reposicion; y,

c) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construcciéon de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida atil.

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley; en base
a la informacion, componentes, valores y pardmetros técnicos, los cuales seran
particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica,
de la infraestructura complementaria y servicios municipales, informacién que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y
déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas
del canton.

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CABECERA CANTONAL RIOVERDE

AGUA ALCANTARILLAD
SECTOR POTABLE o | ENERGIA | RED VIAL | ACERAS Y |

REC.

PROMEDI
BASURA | ASEO DE | o |
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ELECTRIC BORDILLO caites | sector
A s
01 COBERTURA 100 0 100 70 49,67 100 91,67 73,05
DEFICIT 0 100 0 30 54 0 7,14 27,31
02 COBERTURA 91,14 0 96,46 70,36 28 98,14 86,43 67,22
DEFICIT 9,54 100 3,82 29,64 72 2 11,69 32,67
03 COBERTURA 95,87 0 100 25 8,17 93,67 20,5 49,03
DEFICIT 4,13 100 0 75 91,83 6,33 79,5 50,97
69 0 64,53 19 22,67 51,5 16,33 34,72
31 100 35,47 81 77,33 48,5 83,67 65,28
46,0 53,7
PROMEDIO CIUDAD 89,00 0,00 90,25 ’ 27,13 | 85,83 '
9 3 56,00
53,9 45,5
PROMEDIO DEFICIT ) )
11,17 | 10000 | 9,82 | %77 (7379 | 1421 | 37|, o

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CABECERA CANTONAL-SECTOR
PALESTINA
SECTOR APGOUTA ALgAN ENERGIA | REDVIAL | ACERASY | REC.BASURA | ASEO DE CALLES PRO(';"ED'
ELECTRICA BORDILLOS SECTOR
01 COBERTURA 100 0 100 66,24 74,4 100 94,8 76,49
DEFICIT 0 100 0 25,6 0 52 52 19,43
02 COBERTURA 100 0 100 57,68 49,6 92,4 89,8 69,93
DEFICIT 0 100 0 42,32 50,4 7,6 10,2 30,07
03 COBERTURA 93,8 0 100 53 41,75 82,5 49,5 60,08
DEFICIT 6,2 100 0 47 58,25 17,5 50,5 39,92
78 0 84,71 34 12,22 64,67 31,33 43,56
22 100 15,29 66 87,78 35,33 68,67 56,44
PrRomeDIO clupapDoT (92 951 O 96,1775 5%’7 44,4925 (84,8925| 66,3575 |62,51
promebio DericiTcivp 7,05 [ 100 | 3,8225 453’2 49,1075(16,4075| 33,6425 | 36,47
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA ROCAFUERTE
SECTOR AGUA POTABLE | ALCANTAR | ENERGIA | REDVIAL | ACERASY | REC.BASURA | ASEO CALL | PROMEDIO
ELECTRICA BORDILLOS SECTOR
01 COBERTURA 93,24 0 95,49 79,78 43,09 90,55 84,36 69,50
DEFICIT 6,76 100 4,51 20,22 56,91 9,45 15,64 30,50
02 COBERTURA 100 0 89,2 51,83 12,43 94,43 80,14 61,15
DEFICIT 0 100 10,8 48,17 87,57 5,57 19,86 38,85
03 COBERTURA 99,38 0 50,62 14,68 0 47,35 4,2 30,89
DEFICIT 0,62 100 49,38 85,32 100 52,65 95,8 69,11
61,1 0 58,86 | 23,47 0 36,91 2,96 26,19
38,9 100 41,14 76,53 100 63,09 97,04 73,81




PROMEDIO CIUDAD 88,43 68,43 | 73,54 (42,44 13,88 | 67,31 | 42,92 | 46,93
PROMEDIO DEFICIT CIUD 11,57 31,57 | 26,46 |57,56| 86,12 | 32,69 | 57,08 | 53,07
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA MONTALVO
AGUA ALCANTARILLAD REC. ASEO PROMED!
SECTOR POTABLE o ENERGIA | REDVIAL | ACERASY | BASURA CALLES 0
ELECTRIC BORDILLO
A s SECTOR
01 COBERTURA 100,00 100,00 92,69 67,31 28,57 100,00 60,29 78,41
DEFICIT 0,00 0,00 7,31 32,69 71,43 0,00 39,71 21,59
02 COBERTURA 87,40 90,70 90,60 51,40 6,00 87,50 15,25 61,26
DEFICIT 12,60 9,30 9,40 48,60 94,00 12,50 84,75 38,74
03 COBERTURA 70,87 20,70 64,63 26,30 2,00 33,25 0,00 31,11
DEFICIT 29,13 79,30 35,37 73,70 98,00 66,75 100,00 68,89
48,3
PROMEDIO CIUDAD 86,09 70,47 82,64 4 12,19 | 73,58 | 25,18 | 56,93
51,6
PROMEDIC DEFICIT 13,91 29,53 17,36 6 87,81 | 26,42 | 74,82 | 43,07
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA LAGARTO
SECTOR oo [ ALCANTARILLAD | enercia | REDVIAL | AcERASY | REC aEo PROMED!
ELECTRIC BORDILLO SECTOR
A s
01 COBERTURA 100 91,73 100 85 24,67 100 57,67 79,87
DEFICIT 0 8,27 0 15 75,33 0 42,33 20,13
02 COBERTURA 87,6 64,64 872 | 42 4,8 84,6 218 |15895
DEFICIT 12,4 35,36 12,8 58 95,2 15,4 58,2 41,05
03 COBERTURA 25,05 7,38 72,8 23,82 1,85 38 16,77 26,52
DEFICIT 74,95 92,62 27,2 76,18 98,15 62 83,23 73,48
0 0 9,3 20 0 0 0 4,19
100 100 90,7 80 100 100 100 95,81
roneaocuno | 53,16 | 40,94 |67,33| “27 | 7,83 | 55,65 | 2006 (42,38
PROMEDIOEFICIT 46,84 59,06 32,68 52’3 92,17 | 44,35 | 70,94 |57,62

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA CHONTADURO

SECTOR AGUA POTABLE ALCANTARILLADO ENERGIA RED VIAL ACERAS Y RECOLECCION | ASEO DE | PROMEDIO
ELECTRICA BORDILLOS DE BASURA CALLES SECTOR
01 COBERTURA 100 96,46 100 70 14,29 100 100 82,96
DEFICIT 0 3,54 0 30 85,71 0 0 17,04
02 COBERTURA 97,24 43,82 100 47,42 0 91,33 65,33 | 63,59
DEFICIT 2,76 56,18 0 52,58 100 8,67 34,67 36,41
03 COBERTURA 47,71 26,47 68 26,33 0 65,27 35,64 | 38,49
DEFICIT 52,29 73,53 32 73,67 100 34,73 64,36 | 61,51




proMEDIOCIUDAD | 81,65 55,58 89,33 (47,92 4,76 85,53 [66,99| 61,68
PROVEDESET 18,35 44,42 10,67 (52,08 95,24 | 14,47 |33,01| 38,32
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PARROQUIA CHUMUNDE
SECTOR AGUA POTABLE | ALCANTAR | ENERGIA | REDVIAL | ACERASY | REC.BASURA | ASEO CALLES | PROMEDIO
ELECTRICA BORDILLOS SECTOR
01 COBERTURA 100,00 100,00 | 100,00 | 70,08 4,80 100,00 100,00 82,13
DEFICIT 0,00 0,00 0,00 29,92 95,20 0,00 0,00 17,87
02 COBERTURA 83,29 41,24 74,93 46,58 0,00 74,67 30,00 50,10
DEFICIT 55,56 77,96 58,40 73,16 | 100,00 58,44 83,56 49,90
PROMEDIO CIUDAD 91,64 |70,62|87,47 |58,33| 2,40 87,33 65,00 | 66,11
PROMEDIO DEFICIT GIUD 8,36 29,38 112,53 141,67 97,60 | 12,67 35,00 |33,89

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS ZONA DE RESERVA URBANA DE

CABUYAL PARROQUIA RIOVERDE

AGUA REC. ASEO
SECTOR POTABLE | ALCANTARILL [ ENERGIA | REDVIAL | ACERASY BASURA CALLES | PROMEDIO
ELECTRICA BORDILLOS SECTOR
01 COBERTURA 100,00 0,00 100,00 | 72,00 0,00 66,33 0,00 48,33
DEFICIT 0,00 100,00 0,00 28,00 [ 100,00 33,67 100,00 51,67
02 COBERTURA 77,78 0,00 69,60 42,22 0,00 21,78 0,00 30,20
DEFICIT 22,22 100,00 30,40 57,78 | 100,00 78,22 100,00 69,80
PROMEDIO CIUDAD 88,89 0,00 [84,80)57,11] 0,00 | 44,06 | 0,00 |39,27
promebiooericrcvo | 11,11 | 100,00 | 15,20 142,89(100,00( 55,94 | 100,00 | 60,73

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS ZONA DE RESERVA URBANA DE

ZAPALLITO PARROQUIA CHONTADURO

AGUA REC. ASEO
SECTOR POTABLE | ALCANTARILL | ENERGIA | REDVIAL | ACERASY BASURA CALLES PROMEDIO
ELECTRICA BORDILLOS SECTOR
01 COBERTURA 100,00 0,00 100,00 40,80 0,00 43,50 0,00
DEFICIT 0,00 100,00 0,00 59,20 100,00 56,50 100,00 64,46
02 COBERTURA 87,60 0,00 75,20 26,00 0,00 18,50 0,00 25,91
DEFICIT 12,40 100,00 24,80 74,00 100,00 81,50 100,00 74,09
promebio ciupan | 93,80 0,00 87,60 | 33,40 0,00 |31,00| 0,00 | 30,73
PROME R e e 6,20 100,00 | 12,40 | 66,60 | 100,00 | 69,00 | 100,00 | 69,28

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del
suelo, la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del
cantdn, resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de
cada una de las &reas urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de venta de los inmuebles, informaciéon que, mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se
determine el valor base por ejes, 0 por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente;




Cada grupo de valores tiene su simbologia y el precio de sector asi en la ciudad de

Rioverde tenemos:

PRECIO POR EJES COMERCIALES

EJE 1: Inicio calle 5 de agosto y calle Malecén, hasta la interseccidn calle Eloy Alfaro 40

uUshD

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA

DE RIOVERDE
#

Z S|M|VP |SH|MZ]|VT
01| 01| 20| 9,04 1 |30
01| 01| 33| 896 2 |30
01| 01| 62| 7,77 3 | 26
01| 01| 40| 7,558 4 |25
01| 01| 26| 7,32 5 | 24
01| 01| 25| 7,29 6 | 24
01| 01| 07| 7,07 1 22
01| 01| 21| 7,05 2 | 22
01| 01| 06| 7,03 3 | 22

1,00| 01| 60| 7,02 4 | 22
01| 01| 39| 7,01 5 | 22
01| 01| 37| 683 6 | 21
01| 01| 38| 6,76 7 |21
01| 01| 15| 6,60 8 |21
01| 01| 28| 6,52 9 |20
01| 01| 27| 6,48 10 | 20
01| 01| 10| 641 11 | 20
01| 01| 22| 641 12 | 20
01| 01| 31| 6,26 13 | 19
01| 01| 23| 6,24 14 | 19
01| 01| 02| 6,18 1 |18
01| 01| 19| 6,17 2 | 18
01| 01| 17| 6,05 3 |18
01| 01| 35| 597 4 |17
01| 01| 18| 5,92 5 | 17
01| 01| 45| 575 6 | 17
01| 01| 04| 572 7 |17
01| 01| 49| 5,69 8 | 17
01| 01| 30| 5,59 9 |16
01| 01| 50| 5,59 10 | 16
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01| 01| 64| 545 11 | 16
01| 01| 63| 544 12 | 16
01| 01| 51| 534| 4 1 15
01| 01| 08| 498| 4 2 14
01| 01| 01| 4,86| 4 3 14
01| 01| 41| 4,76| 4 4 13
01| 01| 36| 473| 4 5 13
01| 01| 29| 462| 4 6 13
01| 01| 65| 3,99| 4 7 11
01| 01| 48| 398| 4 8 11
01| 01| 61| 3,72| 4 9 10
1,00| 01| 46| 3,05| 4 10 | 9
01| 01| 47| 2,92| 4 11 8
01| 01] 09| 2,79| 4 12 8

EJE 1: Inicio calle 5 de agosto y Eloy Alfaro, hasta la interseccion calle
Malecon USD 35

VALOR M2 DE TERRENO CABECERA RIOVERDE- AREA URBANA

SECTOR Nro.
HOMOG. LIMIT. SUP. VALOR m2. LIMIT. INF. VALOR m2. Mz.
1
9,04 30 7,29 24
7,07 22 6,24 19
6,18 18 5,44 16
5,34 15 2,19 8

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE PALESTINA

VALOR M2 SECTOR PALESTINA
Z| S| M| VP VM2
01| 02| 16| 8,56 30
01| 02| 52| 8,28 29
01| 02| 43| 8,20 29
01| 02| 24| 7,90 28
01| 02| 42| 7,77 27
01| 02| 23| 7,65 25
01| 02| 13| 7,63 25
01| 02| 14| 7,63 25
01| 02| 20| 751 25
01| 02| 58| 7,30 24
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01| 02| 57| 7,30 24
01| 02| 25| 7,23 24
01| 02| 21| 7,19 23
01| 02| 28| 711 23
01| 02| 22| 7,10 23
01| 02| 08| 7,08 20
01| 02| 10| 7,05 20
01| 02| 33| 7,00 20
01| 02| 11| 7,00 20
01| 02| 59| 7,00 20
01| 02| 12| 6,98 20
01| 02| 09| 6,96 20
01| 02| 50| 6,83 19
01| 02| 18| 6,75 19
01| 02| 19| 6,74 19
01| 02| 17| 6,69 19
01| 02| 26| 6,34 18
01| 02| 63| 6,34 18
01| 02| 47| 6,22 18
01| 02| 56| 6,20 18
01| 02| 29| 6,15 17
01| 02| 66| 592 4 15
01| 02| 06| 5,79 4 15
01| 02| 30| 5,75 4 15
01| 02| 48| 574 4 15
01| 02| 62| 564 4 14
01| 02| 05| 5,56 4 14
01| 02| 02| 5,46 4 14
01| 02| 54| 5,16 4 13
01| 02| 64| 5,16 4 13
01| 02| 03| 5,06 4 13
01| 02| 53| 4,96 4 13
01| 02| 01| 4,87 4 12
01| 02| 68| 4,71 4 12
01| 02| 60| 458 4 12
01| 02| 65| 4,15 4 11
01| 02| 07| 4,04 4 10
01| 02| 55| 4,01 4 10
01| 02| 61| 3,57 4 9

EJE 1: Inicio mz.42, Av. Del Norte hasta el término Mz. #52 USD 40
EJE 2: termino mz.#52, calle Bahia hasta la Mz. 008 USD 40

VALOR M2 DE TERRENO - PALESTINA - AREA URBANA
SECTOR | LIMIT. VALOR VALOR Nro.
HOMOG. SUP. m2. LIMIT. INF. 1 o Mz.
L 6,6 30 6.3 29
5.8 28 434 21
4,34 20 2,84 13
4 277 10 119 4 11
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO ZONA DE

RESERVA URBANA DE CABUYAL

VALOR M2 DE TERRENO CABUYAL

Z|S | M VP SH V M2

01| 04| 12 4,79 1 12

01| 04| 10 4,59 1 11

01| 04| 11 4,52 1 11

01| 04| 08 4,49 1 11

01| 04| 09 4,39 1 11

01| 04| 01 4,35 1 11

01| 04| 03 4,30 il 11

01| 04| 07 4,24 10

01| 04| 13 3,98 9

01| 04| 06 3,11 7

01| 04| 04 3,11 7

01| 04| 05 2,37 6

01| 04| 14 1,91 5

01| 04| 02 1,82 4

01| 04| 16 1,47 3

VALOR M2 DE TERRENO RECINTO CABUYAL DE PARROQUIA PALESTINA AREA URBANA

SECTOR LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR Nro.
HOMOG. SUP. m2. INF. m2. Mz.
1
4,79 12 4.3 11
4,24 10 1,47 3

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA

DE ROCAFUERTE

Z S M | VP | SH VT
02| 01| 20| 840 26
02| 01| 18| 838 26
02 01 19| 8,07 25
02 01 17| 8,06 25
02| 01| o06]| 7,93 25
02 01 07| 7,80 24
02 01 05| 7,75 24
02 01 15| 7,74 24
02| 01 16| 7,69 24
02| 01 08| 7,59 23
02| 01 27 23
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7,46

02| 01| 43| 7,23 22
02| 01| 26| 722 22
02| 01| 33| 711 22
02 01 39| 7,07 22
02 01 25| 7,06 21
02| 01| 29| 7,03 21
02| 01| 28| 694 21
02 01 46| 6,94 21
02 01 21| 6,87 21
02| 01| 09| 682 21
02| 01| 14| 679 21
02| 01| 48| 657 20
02| 01| 37| 650 20
02| 01 31| 6,49 20
02| 01| 02| 6,28 18
02| 02 55| 6,28 18
02| 02 61| 6,28 18
02| 01| 32| 627 18
02| 01| 50| 6,26 18
02| 01 54| 6,26 18
02| 01 22| 6,26 18
02| 01| 47| 6,22 18
02| 01| 61| 6,20 18
02| 01| 67| 619 18
02| o01 36| 6,19 18
02 01 24| 6,18 18
02 01 41| 6,10 17
02| 01| 40| 6,09 17
02 01 44| 6,09 17
02| 02| 56| 6,07 17
02 01 45| 6,05 17
02| 02| 62| 602 17
02 01 10| 6,02 17
02 01 34| 6,01 17
02| 02| 48| 596 17
02| 01| 11| 595 17
02| 02| 40| 595 17
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02 01 49| 5,93 17
02| 01| 03] 590 17
02| 01| 30| 589 17
02 01 53| 5,81 17
02| 02| 63| 580 17
02| 02| 32| 578 17
02| 02| 33| 578 17
02 02 41| 5,78 17
02 02 49| 5,78 17
02 01 62| 577 17
02| 01| 51| 576 17
02 02 66| 5,76 17
02 02 69| 5,76 17
02| 02 65| 5,74 16
02| 02| 68| 574 16
02| 02 71| 5,74 16
02| 02 74| 5,74 16
02 02 17| 5,65 15
02| 02| 18| 565 15
02| 02| 25| 565 15
02| 02| 09| 561 15
02 02 10| 5,61 15
02| 02| 24| 548 15
02| 01| 23| 547 15
02 02 72| 5,32 14
02 02 67| 531 14
02| 01| 63| 529 14
02| 02| 02| 528 14
02 02 11| 5,26 14
02 01 04| 5,22 14
02 02 57| 517 14
02| 01| 01| 515 14
02 02 01| 5,15 14
02| 01| 38| 504 13
02| 01| 12| 503 13
02| 01| 55| 503 13
02| 01 56| 5,02 13
02| 02| 12| 500 13
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02 02 78| 2,51 4 7
02 02 43| 2,21 4 7
02| 02| 16| 201| 4 7
02 02 23| 1,63 4 7
02 01 72| 1,62 4 7
02 02 37| 157 4 7
02| 02| 45| 143| 4 7
02 01 74| 1,23 4 7
02 01 73| 1,15 4 7
02 02 27| 1,14 4 7
02 02 28| 1,14 4 7
02 02 29| 1,14 4 7
02 02 30| 1,14 4 7
02 02 35| 1,07 4 7
02 01 75| 0,88 4 7
02 02 36| 0,82 4 7
02 02 38| 0,82 4 7
02| 02| 46| 082]| 4 7
02 01 76| 0,80 4 7
02 02 31| 0,77 4 7
02 02 39| 0,75 4 7
02 02 47| 0,75 4 7

EJE 1: Inicio Calle Virgen del Carmen, Av. Bolivar hasta Mz. 020 a 35 USD

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA ROCAFUERTE AREA URBANA

SECTOR | UMIT.SUP. | VALORm2. | LIMIT.INF. | VALORm2. | Nro. Mz
1 8,4 26 7,46 23
7,23 22 6,49 20
3 6,28 18 5,74 16
3 565 15 0,075 7 81

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE MONTALVO

M

VP | SH

03 01 017

9,26

VT
26
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03 01 018 | 8,46
03 01 014 | 7,66
03 01 016 | 7,26
03 01 019 | 7,14
03 01 012 | 7,14
03 01 013 | 7,14
03 01 007 | 6,90
03 01 009 | 6,90
03 01 008 | 6,79
03 01 011 6,53
03 01 003 | 6,48
03 01 020 | 6,31
03 01 006 | 6,22
03 01 022 | 5,31
03 01 002 | 5,24
03 02 001 | 5,15
03 01 015| 5,05
03 02 014 | 4,97
03 02 007 | 4,89
03 02 013 | 4,72
03 01 005| 4,71
03 02 002 | 4,71
03 01 004 | 4,66
03 01 001 | 4,47
03 01 031 | 4,39
03 02 017 | 4,35
03 01 025 | 4,24
03 02 008 | 4,17
03 01 010 | 4,16
03 01 021 | 4,05
03 01 030 | 3,91
03 02 020 | 3,50
03 02 021 | 3,38
03 01 023 | 3,37
03 01 026 | 3,18
03 01 024 | 3,06
03 02 022 | 2,89
03 02 023 | 2,02

EJE 1: Calle Principal del predio 10 de la Mz. 21 hasta la calle W. Quifionez: 35 USD.

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA MONTALVO AREA URBANA

Nro. Mz.

SECTOR
HOMOG. LIMIT. SUP. VALOR m2. LIMIT. INF. VALOR m2.
L 9,26 26 7,14 20
| 2 | 6,9 18 5,31 14
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3 5,24 12 2,02 5

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE LAGARTO

Z S M | VP VT
04 01| 12 8,16 19
04 01| 29 7,58 18
04 01| 11 7,16 17
04 01| 10 7,03 16
04 01| 05 6,75 16
04 01| 15 6,64 15
04 01| 22 6,38 14
04 01| 21 6,35 14
04 01| 20 6,34 14
04 01| 23 6,12 13
04 01| 24 6,08 13
04 01| 08 5,89 13
04 01| 03 5,45 12
04 01| 14 5,40 12
04 01| 02 4,94 11
04 01| 18 4,44 10
04 01| 01 4,06 10
04 04| 07 3,86 10
04 01| 28 3,76 9
04 01| 30 3,69 9
04 01| 17 3,50 9
04 01| 25 3,26 8
04 04| 03 3,05 8
04 04| 05 3,05 8
04 04| 06 2,92 7
04 04| 01 2,32 6
04 04| 08 2,19 5
04 04| 02 2,18 5
04| 04| 04 2,18 5
04 05| 07 1,82 4 5
04 05| 05 1,49 4 5
04 05| 06 1,49 4 5
04 05| 02 1,32 4 5
04 05| 04 1,18 4 5
04 05| 08 1,07 4 5
04 05| 01 0,94 4 5
04 05| 03 0,82 4 5

EJE 1: Calle Principal desde Mz 03 hasta Mz 12 valor 25 USD.



VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA LAGARTO AREA URBANA

ag‘l\:ﬂng LIMIT. SUP. | VALOR m2. | LIMIT.INF. | VALORm2. | Nro. Mz.
8,16 19 6,64 15
6,38 14 4,44 10
3
4,06 10 2,18 5
3 1,82 5 0,82 5 13

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA

DE CHONTADURO

S VP |SH |VT
05| 01 14 | 8,06 16
05| 01| 188,03 16
05| 01 17 17,93 16
05| 01 047,92 16
05| 01 13| 7,44 15
05| 01 157,10 14
05| 01 19 | 7,04 14
05| 01 236,59 13
05| 01| 066,26 12
05| 01| 026,00 12
05| 01| 120|575 11
05| o1 05 | 5,63 11
05| 01 035,59 11
05| 01| 07526 10
05| 01| 122|525 10
05| o1 115,07 10
05| 01 08 | 4,89 10
05| 01 09 (4,73 10
05| 01 26 | 4,66 10
05| 01 12 | 4,40 9
05| 01 244,36 9
05| 01 274,21 9
05| 01| 163,53 7
05| 01 013,50 7
05| o1 283,41 7
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05 01 25| 3,30 7
05 01 10| 1,76 4
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA CHONTADURO
AREA URBANA
SECTOR | LIMIT. VALOR LIMIT. VALOR Nro. Mz
HOMOG. SUP. m2. INF. m2. e
1 8,06 16 7,04 14
2 6,59 13 5,07 10
3 4,89 10 1,76 4 11

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO ZONA DE
RESERVA URBANA DE ZAPALLITO

z |s M v

05 02 074,76

05 02 04 (4,51

05 02 054,33

05 02 06| 4,21

05 02 084,01

05 02 03| 3,88

05 02 013,14

05 02 02| 3,04

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO RECINTO
ZAPALLITO DE PARROQUIA CHONTADURO AREA
URBANA
SECTOR | LIMIT. LIMIT.
HOMOG. | sup. | VALOR||NF.
m2.
1 4| 10 4’
76 21
4 3
2 ’ 7 | 304 | B
01 04
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO AREA URBANA
DE CHUMUNDE

VALORACION CHUMUNDE

Z|S|M|Total | Homo. | PROP

06/01|07| 892

0601|09| 8,75

0601 |11| 7,83

06|01|08| 7,49

06 /01|10 7,45

06|01]12| 7,15

0601 |13| 7,04

06[01|01| 6,16

06/01|04]| 576

06|01)02| 5,67

0601]|05| 524

060114 4,70

06 /01|03 4,16
o6|01|06]| 3,15

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO PARROQUIA
CHUMUNDE AREA URBANA

SECTOR [ LIMIT. | VALOR | LIMIT. | VALOR | Nro.
HOMOG. | SUP. | m2. INF. | m2. Mz.
1 8 7
15 13
,92 45
7 3
12 5
15 ,15

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los valores
individuales de los terrenos de acuerdo con el instructivo de procedimientos de
valoracion individual en el que constan los criterios técnicos y juridicos de afectacion al
valor o al tributo de acuerdo con el caso, el valor individual serd afectado por los
siguientes factores de aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre
nivel, accidentado y escarpado. Geomeétricos; Localizacién, forma, superficie, relacion
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccién de basura y aseo de calles; como se
indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION DEL VALOR POR
INDICADORES.-
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1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE

1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a0.94
1.2.-FORMA 1.0a0.94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a0.94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a0.95
2.- TOPOGRAFICOS COEFICIENTE
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 1.0a0.95
2.2.-TOPOGRAFIA 1.0a 0.95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE

3.1.-INFRAESTRUCTURA BASICA AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO

ENERGIA ELECTRICA 1.0a .88
3.2.-VIAS
ADOQUIN 1.0a .88
HORMIGON ASFALTO PIEDRA LASTRE
TIERRA

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA'Y
SERVICIOS ACERAS

BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES 1.0a.93

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad,
en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los
que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor
M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deducci6n del
valor individual, (Fa) obtencién del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno
asi:

VI=Vsh x Faxs
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL
TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR
INDIVIDUAL Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL
TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacién de la simulacién de presupuestos
23



de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los
siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura, edad de la
construccién, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En
acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones; sanitarias,
bafios y eléctricas. Otras inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos,
vias y caminos e instalaciones deportivas.

FACTORES REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR EN M2 DE EDIFICACIONES
PARA EL BIENIO 2024-2025
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MUMICIAD DE RINVERIE
Factones - Rubros de Edfiacion del predio

Constante Reposicién | Walor
1psm ok
ripen | FAEH
Ruting Edificackin Walor Valor Rubro Edficackin . Valor
Columnas y Pilas tras Tumibadas
MO TIENE 10,0000 0,215 MO TENE 10,0000
HORHIGON ARMADD 2,9147 10,0755 MADEAR (TMLN 12981
PLOTES 2413 1,473 (=173 0161
HEARD 2,5135 03307 HADEAR, FINA 14009
MACERR TOMUN 14361 10,0000 BAERA-CEMENTO 04438
et 0,3335 21202 AT 02357
MADERA FINA 1,9147 09037 CHAMPLADD 02357
BOQUE 0,5335 1,121 FIEAD OEMENTO 05663
LAAILO 0,5335 0,533 FIEAA SINTETICA 1212
PEDRA 0,618l 0,837 ESTLHD 0317
BOOEE 0,3335 08434
TAPLEL 0,3335 0,522 Culbdorta
0,338 BAERA-CEMERTO 045346 O BAE 02115
Cademas 1473 FERD CBMENTO agz21 TREsEMios | 0317
MO TISE 10,0000 0,255 TEJA (TN 10542 CUATRO BAfOS 04229
HORH GO ARMADD 10,9805 05615 TEJ& VICREADA, 13519 + [E CURTRD BAADE 05384
HERRD 1, 1&a7 ZINC 04875
MACERR TOMUN 0,4342 FOLETLEND 0,1011 Eléc tricas
L= B 10,0000 (DO, TRASILOID | o MO TENE 12,0000
MACERA FINA 11172 LH282 AUBERTD [ BLNMERE EXTEAIOR. 10,4002
03795 P B HAS 0,619 TUBEALA, EXTERLR. 04857
Entre Pisos 13871 ALY 0,1619 EMPOTRADAS 0,5159
MO TIENE 10,0000 1,345 TENEO 03117
HORH G0N ARMADD 10,4621 02555 BALOCEER CERAMICE 0,753
HERD 0,447 2,995 BALDOISA CEMENTO 0,5302
MATERR COMUN 0,13: 2,115 ATINEX) 0549
[ 17 0,321 1,235
MACERR FINA 0,4228 05575 Pucrtas
MACERA W LADRILLD 0,1921 1,224 MO TENE 10,0000
BOVEDA DE LADFLLD 0,185 03724 MADERR, (TMUN 02389
BONEDA DE PIERA 0,5338 0,534 (=17 0015
1,851 SADEAA FINA 0888
Farcdes ALUMIMG 07243
MO TIENE 10,0000 ENFLLEALE 0371
RGN ARHAD0 1,9314 10,0000 HIERRAD- MADEAL 04929
MACERR TOMUN 10,6835 05545 MADERR MALLA 0,03
=17 0,307 10,4688 TOL HEARD 05423
MACEAA F A 1,079 0,165
BOQUE 1,2094 0,087 Ventanas
LADRILO 1,32 19991 MO TENE 10,0000
PEDAR 1,4512 0,72 SADEAA, (LN 02319
o= | oasm 04091 MADERL FINA 04293
TAPIAL 102 0227 BN 05425
EAHIRE]LE 10,4155 0,406 ENROLLEALE 0537
FIERAD-(EMENTD 10,7011 10,1731 HERRD 04135
10,1731 MADERL MALLA 00530
Escalera 1538
MO TIENE 10,0000 07072 Cubre Ventanas
ORGS0 ARMAD0 0,049 0,1541 MO TENE /0000
HORMIGON CIOLPED 10,0451 HEAAD 0,1973
HIRHEEN S HPLE 10,0439 MADERR, (TMUN 0,1137
HEER 10,0418 10,0000 e 10,0000
MATERR COMUN 0,052 10,0158 SaDERA FINA 0,1507
[ 17 10,0151 0,015 BN 03192
MATERR FINA 0,05 00235 ENROLLEALE 03555
LAAILO 0,0237 10,0053 MADEAA FINA [afard
PEDAL 0,035 01021
00501 Closets
Cublerta 10,1021 MO TEENE 0,0000
HIFM G0 ARMADO (LOSA) 2,219 0,011 MADERR (TMUN 03023
HIERAD [VIGAS METALICRS)[  0,9915 00132 MADEAR FINA 0,5667
ESTEREDESTRUCTURA 2,35% 10,0000 AL 05854
MACERR COMLN 0,6721 10,0000
=1 0,305
MACERR FINA 0,9463

Para la valoracién por rangos de superficie de construccion, se aplica la siguiente tabla:

AVALUO_MINIMO |AVALUO_MAXIMO VALOR_CONSTANTE_
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0 50 7,50

51 100 9,80
101 300 11,30
301 400 12,45
401 500 13,57
501 1.500 14,80
1.501 5.000 16,55

VALORACION PISCINAS

Para la aplicacién del método de reposicidn y establecer los parametros especificos
de calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas, se define
la constante de correlacién de la unidad de valor en base al volumen de obra.

PISCINAS VALOR/ ESPECIFICACIONES
M2

PRIMER 350.00 | Piscina de hormigbnarmado con recubrimiento vy
ORDEN equipamiento ( recirculacion y temperacion)
SEGUNDO 250.40 | Piscinade hormigén armado con recubrimiento sin
ORDEN equipamiento (agua fria)
TERCER 180.20 | Piscinade hormigbén armado sin recubrimiento y sin
ORDEN equipamiento

Para la depreciacién se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, se afectara
ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Factores de depreciacion del valor de la edificacion por la edad en afios

Madera
Afios Hormig6| Hierr | Mad Comun Bloque/L | Bahareque| Adobe/Tapial
n 0 era ad.

0-2 1 1 1 1 1 1 1
3—4 0,97 0,971 0,9 0,96 0,95 0,94 0,94
5—6 0,93 0,931 0,9 0,90 0,92 0,88 0,88
7—8 0,90 0,901 0,8 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86| 0,8 0,85 0,86 0,83 0,83
11-12 0,84| 083] 0,8 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 0 0,7 0,70 0, 0,74 0,74
15-16 0,79 0,78 0,7 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 0,76 0,75| 0,7 0,60 0,74 0,65 0,65
19-20 0,73 0,73 0,7 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,70 0,70 0,6 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,6 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 0,66 0,65| 0,6 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 0,64 0,63 0,6 0,42 0,61 0,49 0,49
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29-30 0,62 0,61 0,5 0,40 0,59 0,44 0,44
31-32 0,60 0,59 0,5 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 0,58 0,571 0,5 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 0,56 0,56| 0,5 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 0,54 0,54 0,5 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 0,52 0,53 0,4 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 0,51 0,51 04 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 0,50 0,50, 044 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 0,49| 0,48 0,45 0,32 0,42 0,30 0,30
47-48 0,48 0,47 0,43 0,31 0,4 0,29 0,29
49-50 0,47 0,45 0,42 0,3 0,39 0,28 0,28
51-52 0,46 0,44 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
53-54 0,45/ 0,43 0,4 0,29 0,36 0,26 0,26
55-56 0,46 0,42 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
57-58 0,45 041 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44\ 0,40 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 0,43| 0,39 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 0,42| 0,38 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 0,41 0,37 0,34 0,28 0,29 0,20 0,20
73-76 0,41 0,37 0,33 0,28 0,28 0,20 0,20
77-80 0,40| 0,36 0,33 0,28 0,27 0,20 0,20
81-84 0,40 0,36 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
85-88 0,40/ 0,35 0,32 0,28 0,26 0,20 0,20
89 0,40 0,35 0,32 0,28 0,25 0,20 0,20

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se
aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la edificacién = Sumatoria de factores de
participacion por rubro x constante de correlacién del valor x factor de depreciacion x
factor de estado de conservacion.

AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR
ESTADO DE CONSERVACION
ANOS TOTAL
ESTAB |A
LE REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
0-2 1 0,84 0
3-abr 1 0,84 0
5-jun 1 0,81 0
7-ago 1 0,78 0
9-oct 1 0,75 0
11-dic 1 0,72 0
13-14 1 0,7 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
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21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,5 0
35-36 1 0,48 0
37-38- 1 0,47 0
39-40 1 0,45 0
41-42 1 0,44 0
43-44 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
47-48 1 0,4 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,3 0
85-88 1 0,3 0
89 0 mas 1 0,29 0
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Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se
aplicara los siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de
participacion por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x
factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies

de cada bloque.

Art. 11. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, es el
valor de la propiedad prevista en el, Art. 495 COOTAD. El valor de la propiedad se
establecerdA mediante la suma del valor del suelo, y de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre ella. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion del
impuesto y para otros efectos tributarios y no tributarios.

Art. 12. - DEDUCCIONES, REBAJAS O EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas y deducciones consideradas en el Art. 503 del
Cdédigo Orgéanico de Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion y demas
exenciones establecidas por Ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de
la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero
Municipal.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior
excepto lo dispuesto en el literal a) del Art 503 del COOTAD y estaran acompafiadas
de todos los documentos justificativos.

La rebaja por deudas hipotecarias sera el 40% del saldo del valor del capital de la
deuda sin que pueda exceder del 50% del valor de predio.

Art. 13. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - Para
determinar la cuantia el impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa del 1.1 x 1.000,
calculado sobre el valor de la propiedad de conformidad con el Art. 504 COOTAD.

El impuesto predial no podra ser menor al valor cancelado en el afio anterior,
excepto en los casos en que la disminuciéon de la base imponible se deba a una
disminucion de areas de terreno por fraccionamiento o particiéon; y/o disminuciéon del
area de construccion.

Art. 14. — ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Cantén, se procederd en base a lo que indica el Art. 33 de la ley de
servicios Contra Incendios que indica “Unificase la contribucién predial a favor de
todos los cuerpos de bomberos de la Republica del Ecuador en el cero punto quince
por mil, en las parroquias urbanas como en la rurales a las cuales se le hace
extensivo.

Art.15. — IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - El recargo del uno por
mil (1/1000) anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la
edificacion, para su aplicaciéon se estard a lo dispuesto en el Art. 507, literal a) al f) del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 16. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la
deduccidn por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo
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dispuesto por el Art. 505 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Art. 17. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir
gue en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece
el Art. 506 del Cdédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 18. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros la
Direccion Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas la determinacion del
impuesto predial y la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, Art. 511 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los
mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que
se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Art. 19. - PAGO DEL IMPUESTO. - El impuesto debe pagarse en el curso del
respectivo afio, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacién. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro.

En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior, y se entregara
al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria seré el
31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
del 1 al 15 de enero
10% del 16 al 31 de enero
9% del 1 al 15 de febrero
8% del 16 al 28 de febrero
7% del 1 al 15 de marzo
6% del 16 al 31 de marzo
5% del 1 al 15 de abril
4% del 16 al 30 de abril
3% del 1 al 15 de mayo
3% del 16 al 31 de mayo
2% del 1 al 15 de junio
2% del 16 al 30 de junio

1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, tendran un recargo del
10% del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto, e
intereses de mora seran cobrados por la via coactiva, como estipula el Art. 512 del
Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Art. 20 - REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO
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a) LEY ORGANICA DE DISCAPACIDADES Articulo 75.- Impuesto predial. - Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la
exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion
se aplicard sobre un (1) solo inmueble con un avallio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de
superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.

Reglamento a la Ley Orgénica de Discapacidades, Art. 6.- Beneficios tributarios. -
El Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades, prevé que. “Los beneficios
tributarios previstos en la Ley Organica de Discapacidades, Unicamente se aplicaran
para aquellas personas cuya discapacidad sea igual o superior al cuarenta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneraciéon del Impuesto a la Renta y devolucién del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Seccion Octava
del Capitulo Segundo del Titulo Il de la Ley Organica de Discapacidades, se aplicaran
de manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la
persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

Porcentaje para
Grado de Discapacidad aplicacién del
beneficio
Del 40% al 49% 60%
Del 50% al 74% 70%
Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%

b) En tanto que, por desastres, en base al Articulo 521.- Deducciones: Sefiala que
“Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el
contribuyente tiene derecho a que se efectlen las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares,
sufriere un contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio
o de sus cosechas, se efectuara la deduccion correspondiente en el avalto que ha de
regir desde el afio siguiente; el impuesto en el aflo que ocurra el siniestro, se rebajara
proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida. Cuando las causas
previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el rendimiento del
predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procederda a una rebaja
proporcionada en el afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se
extendieren a mas de un afio, la rebaja se concederd por mas de un afio y en
proporcién razonable.
El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio
siguiente a la situacién que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara
solicitud documentada al jefe de la direccion financiera.”
c) Art. 14 DE LA LEY ORGANICA DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES -De las
exoneraciones. Toda persona que ha cumplido 65 afios de edad y con ingresos
mensuales estimados en un maximo de 5 remuneraciones bdsicas unificadas o que
tuviere un patrimonio que no exceda de 500 remuneraciones basicas unificadas, estara
exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales.
Para la aplicacién de este beneficio, no se requerira de declaraciones administrativas
previa, provincial o municipal.
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Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso primero, los
impuestos se pagaran unicamente por la diferencia o excedente. Sobre los impuestos
nacionales administrados por el Servicio de Rentas Internas solo seran aplicables los
beneficios expresamente sefialados en las leyes tributarias que establecen dichos
tributos.

Art. 21. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras
entidades u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de
enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la
tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones de la Junta
Monetaria, en concordancia con el Art. 21 del Cddigo Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 22. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de
los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 23. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se
imputaran en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a
multas y costas. Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el
pago se imputara primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 24. — NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccién Financiera notificara por la
prensa 0 por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo.

Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avalto.

Art. 25. - RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en el Art.115 del Cdédigo Tributario y el Art. 496 del Codigo Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, ante el Director Financiero
Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

Art. 26. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos y sus adicionales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro 1V del Cédigo Tributario.

Art. 27. -CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avallos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa
solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar al Gobierno Municipal
por concepto alguno.

Art. 28. - VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia, a partir de su
publicacion en el Registro Oficial y en la pagina web de dominio institucional.

DISPOSICION DEROGATORIA
PRIMERA. - Queda derogada toda disposicidn legal existente que este en contraposicion a lo
previsto en esta ordenanza. y resoluciones que se contrapongan a esta Ley

DISPOSICIONES GENERALES
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PRIMERA.- La Direccion Financiera, a través de la Tesoreria municipal, en coordinacién con la
Jefatura de Sistemas y las areas administrativas correspondientes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o de sus entidades adscritas, se encargara de la aplicacion, ejecucion e
implementacion de la presente ordenanza, para lo cual considerara los plazos establecidos en esta
norma.

SEGUNDA.-.- En todo lo no establecido en esta ordenanza, se estara a lo dispuesto en la
Constitucién de la Republica, el Codigo Organico Tributario, el Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion y sus respectivos reglamentos..

TERCERA.- Vigencia de la Ordenanza.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de
su publicaciébn en el Registro Oficial y en la pagina de dominio web institucional
www.rioverde.gob.ec.

CUARTA.- Difusiéon masiva de la Ordenanza.- Comunicacién Social y Relaciones Publicas, se
encargara de la promocion y difusién, a través de los diferentes medios de comunicacién colectiva,
redes sociales, organizacion de talleres, o cualquier otra forma de socializacién, del contenido y
beneficios que la presente Ordenanza brinda a las/los ciudadanos/

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Publiquese la presente ordenanza en la gaceta oficial, en el dominio web de la
institucion, y en el Registro Oficial.

SEGUNDA.- La presente ordenanza empezara a regir a partir de su promulgacion, conforme lo
dispone el Art. 324 del COOTAD.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones de Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Rioverde, el 08 diciembre de 2023.

Joffre Quintero Bolafios Ab. Rider Zambrano Loor
ALCALDE DEL GADMC RIOVERDE SECRETARIO DE CONCEJO

CERTIFICO: QUE LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS, UBICADOS EN EL CANTON RIOVERDE, PARA EL BIENIO
2024 - 2025. fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Rioverde, en Sesion Extraordinaria del 27 de diciembre y
Sesion Ordinaria del 29 de Diciembre de 2023.

Rioverde, 29 de Diciembre de 2023
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RIBDER“RI"CARDO ™
""!i!é ZAVBRANO LOOR

Ab. Rider Zambrano Loor
SECRETARIO DE CONCEJO

De conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente, REFORMA A LA
ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS, UBICADOS EN EL
CANTON RIOVERDE, PARA EL BIENIO 2024 — 2025.

Rioverde, 29 de Diciembre de 2023.

JOFERE'S JEFFERSCN
= QUI NTERO BOLAI
Joffre Qumtero Bolafios
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON RIOVERDE

CERTIFICO: SANCIONO Y ORDENO LA PUBLICACION DE LA PRESENTE REFORMA QUE
LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS,
UBICADOS EN EL CANTON RIOVERDE, PARA EL BIENIO 2024 — 2025. EN EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON RIOVERDE, Joffre Quintero
Bolafios, Alcalde del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Canton Rioverde.

Rioverde, 29 de diciembre de 2023.

Ab. Rider Zambrano Loor
SECRETARIO DE CONCEJO
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