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GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO  
MUNICIPAL DE RIOVERDE 

DIRECCIÓN DE PLANIFICACIÓN Y PROYECTOS 

 

ORDENANZA DE APROBACIÓN DE LA URBANIZACIÓN “LA TECA” 

PARROQUIA LAGARTO, CANTÓN RIOVERDE 

PROVINCIA DE ESMERALDAS 

 

CONSIDERANDO: 

Que, el artículo 30 de la Constitución de la República del Ecuador establece que las personas 

tienen derecho a un hábitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con 

independencia de su situación social y económica; 

Que, la Norma Suprema dispone: “Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la 

ciudad y de sus espacios públicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto 

a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho 

a la ciudad se basa en la gestión democrática de ésta, en la función social y ambiental de la 

propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadanía.”; 

Que, la Constitución de la República del Ecuador establece: “Art. 240.- Los gobiernos 

autónomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones 

tendrán facultades legislativas en el ámbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. 

Las juntas parroquiales rurales tendrán facultades reglamentarias. Todos los gobiernos 

autónomos descentralizados ejercerán facultades ejecutivas en el ámbito de sus competencias y 

jurisdicciones territoriales.”; 

Que, el numeral 1 del artículo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los 

gobiernos municipales, señala lo referente a la planificación del desarrollo cantonal, a la 

formulación de los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada 

con la planificación nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la 

ocupación del suelo urbano y rural; 

Que, el artículo 415 de la Carta Magna dispone que el Estado central y los gobiernos autónomos 

descentralizados deberán adoptar políticas integrales y participativas de ordenamiento 

territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de 

la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes; 

Que, el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, prevé: 

“Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno autónomo descentralizado municipal las 

siguientes: (…) c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanístico, para lo cual determinará 

las condiciones de urbanización, parcelación, lotización, división o cualquier otra forma de 

fraccionamiento de conformidad con la planificación cantonal, asegurando porcentajes para 

zonas verdes y áreas comunales; como función de los gobiernos autónomos descentralizados 

municipales la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanístico, parcelación, lotización, 

división o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificación 

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y áreas comunales; 

Que, el artículo 57 del COOTAD, respecto a las atribuciones del Concejo Municipal señala: 
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“a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autónomo 

descentralizado municipal, mediante la expedición de ordenanzas cantonales, acuerdos y 

resoluciones”; y, (...) x) “Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, 

el uso del suelo en el territorio del cantón, de conformidad con las leyes sobre la materia y 

establecer el régimen urbanístico de la tierra”; 

Que, el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, 

determina: “Art. 424.- Área verde, comunitaria y vías.- En las subdivisiones y fraccionamientos 

sujetos o derivados de una autorización administrativa de urbanización, el urbanizador deberá 

realizar las obras de urbanización, habilitación de vías, áreas verdes y comunitarias, y dichas 

áreas deberán ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesión gratuita y obligatoria al 

Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso 

público. Se entregará como mínimo el quince por ciento (15%) calculado del área útil 

urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de áreas verdes y equipamiento 

comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificación municipal, destinando 

exclusivamente para áreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. 

Se exceptúan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de partición 

hereditaria, donación o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanización y lotización. 

La entrega de áreas verdes, comunitarias y de vías no excederá del treinta y cinco por ciento 

(35%) del área útil urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie 

inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podrá optar entre 

exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de áreas verdes y 

equipamiento comunitario del área útil del terreno o su compensación en dinero según el avalúo 

catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza 

municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad deberá crear un fondo para la 

adquisición de áreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las 

áreas consolidadas, los bienes de dominio y uso público destinados a áreas verdes podrán ser 

cambiados de categoría exclusivamente a favor de instituciones públicas para consolidar y 

construir equipamientos públicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el 

Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal. La institución pública beneficiaria tendrá la 

obligación de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalúo realizado 

por el Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano.”; 

Que, el artículo 470, primer inciso del COOTAD, señala: “Art. 470.- El Gobierno Autónomo 

Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier división o fraccionamiento de suelo 

rural de expansión urbana o suelo urbano, exigirá que el propietario dote a los predios 

resultantes de infraestructura básica y vías de acceso, los que serán entregados al Gobierno 

Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano. Según el caso, se aplicará el régimen 

de propiedad horizontal y demás normas de convivencia existentes para el efecto, que se 

regularán mediante este Código y las ordenanzas.”; 

Que, el artículo 479 del COOTAD dispone: “Transferencias de dominio de áreas de uso público 

a favor de las municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones 

en área urbana o urbanizable se protocolizarán en una notaría y se inscribirán en el 
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correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituirán títulos de transferencia 

de dominio de las áreas de uso público, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, 

incluidas todas las instalaciones de servicios públicos, a excepción del servicio de energía 

eléctrica. Dichas áreas no podrán enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las 

autorizaciones de fraccionamiento y urbanización no procedieren conforme a lo previsto en el 

inciso anterior, en el término de sesenta días contados desde la entrega de tales documentos, lo 

hará la municipalidad. El costo, más un recargo del veinte por ciento (20%), será cobrado por 

el gobierno metropolitano o municipal.”; 

Que, la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestión de Suelo, determina: “Art. 

50.- Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuación urbanística. Los 

propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuación urbanística estarán obligados a 

realizar las siguientes acciones en proporción al aprovechamiento urbanístico que les 

corresponda, según el reparto equitativo de las cargas y los beneficios: 

1. Ceder gratuitamente al Gobierno Autónomo Descentralizado municipal o metropolitano, 

el suelo destinado a espacio público, infraestructuras y equipamientos, de conformidad 

con los estándares urbanísticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento 

urbanístico en aplicación de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de área verde, 

comunitaria y vías en el Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y 

Descentralización. El suelo así transferido no podrá desafectarse de su finalidad de uso 

público. 

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanización de conformidad con lo establecido por la 

ley y el planeamiento urbanístico. 

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones, compensaciones, 

costos de planificación y gestión de la operación inmobiliaria, y demás acciones necesarias 

para viabilizar la intervención. 

 

En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje, sobre la 

movilidad o sobre la funcionalidad de las redes físicas de servicios básicos existentes, el distrito 

o municipio puede imponer además el deber de financiar las obras exteriores necesarias para 

suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad económico – financiera de 

la actuación urbanística.”; 

Que, la ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN DE DESARROLLO Y 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO DEL 

CANTÓN RIOVERDE ALINEADO A LOS OBJETIVOS ESTRATÉGICOS Y METAS DEL 

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2021 – 2025. Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO 

COMPONEN Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE, establece Art. 123.- 

Urbanizaciones. – Entiéndase por urbanizaciones todo fraccionamiento o subdivisión superior 

a diez lotes, con dotación de infraestructura vial, infraestructura de servicios, espacio público y 

áreas comunitarias; promovido por personas naturales y jurídicas, públicas y privadas tales 

como cooperativas de vivienda, lotizaciones en suelo urbano, comités pro – mejoras, planes de 

vivienda de interés social entre otros que tengan las mismas características. Los proyectos de 

urbanizaciones deberán estar en zonas sin riesgo, a fin de que los urbanizadores garanticen a 

los futuros propietarios las redes de infraestructura y obras viales en terrenos estables; y sobre 
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todo para que el crecimiento de la ciudad se vaya orientando desde el centro de la ciudad hacia 

las afueras de ésta. Este informe será dado por la instancia técnica municipal de planificación 

previa inspección al sitio. De no cumplir con este inciso se negará el permiso para urbanizar.”; 

Art. 124.- Procedimiento para el permiso de urbanización. – El permiso para urbanizar precisa 

de los siguientes requisitos: 

Informe básico, informe previo de aprobación del anteproyecto, aprobación del proyecto 

definitivo, informe de avalúos y catastros, informe legal y certificado de intersección otorgado 

por la autoridad ambiental, de acuerdo a la escala e impacto del proyecto. Se deberá contemplar 

el Capítulo de las normas de Arquitectura y Urbanismo, sobre las Redes de Infraestructura para 

la aprobación de urbanizaciones…. 

Art. 125.- Informe de proyecto definitivo: Informe de proyecto definitivo, literales de la a 

hasta la o, incluye sus numerales 1 al 10 

Que, la Dirección de Planificación y Proyectos emitió el con fecha 23 de junio de 2025 el 

informe “BASICO FABORABLE” de la urbanización “La Teca”; 

Que, la Dirección de Planificación y Proyectos emitió mediante Oficio N.º GADMCR – DPP 

– 2025 – 007 el informe favorable de anteproyecto de la urbanización “La Teca”; 

Que, la Dirección de Planificación y Proyectos emitió mediante Memorando N.º 437 – DPP – 

GADMCR - 2026 se emitió el informe de proyecto definitivo favorable de aprobación de la 

urbanización “La Teca”; 

Que, el señor Procurador Sindico emite el Memorando Nro. 0073 – PG – GADMCR – 2026 de 

fecha 31 de marzo remitiendo criterio jurídico respecto de la aprobación de la 

URBANIZACIÓN LA TECA. 

Que, con Memorando N.º 019 – GADMCR – SC – 2026, la Comisión Terrenos, con fecha 20 

de abril de 2026, emite el Informe Favorable respecto del Proyecto de la Urbanización 

denominada La teca, ubicada en la parroquia Lagarto, sector Lagarto. 

En ejercicio de la facultad normativa prevista en el artículo 57 del Código Orgánico de 

Organización Territorial, Autonomía y Descentralización y las competencias exclusivas 

contempladas en el artículo 55 del citado cuerpo legal, expide la siguiente: 

ORDENANZA DE APROBACIÓN DE LA URBANIZACIÓN LA TECA 

Art. 1.- AUTORIZACIÓN. - Autorícese al Señor Jorge Luis Iza Rojas, propietario de la 

“Lotización La teca”, para que de conformidad con la presente Ordenanza y con sujeción a las 

disposiciones legales vigentes, fraccione el bien inmueble de su propiedad. Esta autorización, 

además de las obligaciones constantes en la presente ordenanza, conlleva a la observación y 

cumplimiento por parte del urbanizador y de cada copropietario, de todas las normas 

constitucionales, legales y cantonales vigentes, y en caso de incumplimiento se iniciarán las 
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acciones administrativas, civiles o penales correspondientes. La obligación de protección 

ambiental deberá constar en cada escritura individual. 

Art. 2.- UBICACIÓN Y ESPECIFICACIONES TÉCNICAS. - El proyecto Urbanización 

“La Teca”, se regirá por los siguientes datos y especificaciones técnicas: 

Datos Generales del inmueble: 

PROPIETARIO: JORGE LUIS IZA ROJAS 

CLAVE CATASTRAL: 0807530101002148 

UBICACIÓN: Parroquia Lagarto, cantón Rioverde, provincia Esmeraldas 

ÁREA TERRENO: 6 hectáreas  

ESCRITURA: Registrada en la Notaría Primera de Rioverde – N.º P00380 

RESPONSABLE TÉCNICO: ARQ. CRISTIAN ALEXANDER PAUCAR SALAS 

REGISTRO SENECYT: 10050 – 2018 – 2017101 

 

Linderos: 

 Colindante Norte: Del P01 – P02 con una distancia de 261.27 m. Rumbo N 

56º33`12”; del P02 – P03 con una distancia de 28.43 m. Rumbo N 50º42`38” E, 

colinda con el Sr. Ricardo Mejía Villa; del P03 – P04 con una distancia de 46.93 m. 

Rumbo S81º03`09” E; del P04 – P05 con una distancia de 74.91 m. Rumbo N 

75º29`35”, colinda con la Sra. Daisy Rosario Villa Charcopa. 

 

 Colindante Sur: Del P08 – P09 con una distancia de 111.22 m. Rumbo N86º23`30” 

W; del P09 – P10 con una distancia de 50.00 m. Rumbo 90ª00`00” W; del P10 – P01 

con una distancia de 218.55 m. Rumbo N70º29`14” W, colinda con Benigno Vallejo. 

 

 Colindante Este: Del P05 – P06 con una distancia de 53.01 m. Rumbo S 01º04`51” 

E; del P06 – P07 con una distancia de 130.86 m. Rumbo S 09º40`42” E. Del P07 – 

P08 con una distancia de 72.587 m. Rumbo S 11º55`46” W, colinda con la vía E – 15. 

 

 Colindante Oeste: Vértice NORTE – SUR.   

 

DATOS TÉCNICOS DE LOS LOTES: 

CONCEPTO VALOR 

Retiros en metros  

Frontal 3 m 

Lateral izquierdo Aislada 

Lateral derecho Adosado 

Posterior 3 m 

Frente mínimo en metros 10 metros 

COS (%) 80% 

CUS (%) 150% 

Altura máxima en pisos 2 

Altura mínima en planta baja 3 metros 
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Fraccionamiento agrícola 0 ha 

Márgenes de protección a cada lado  

Esteros  15 metros 

Ríos 30 metros 

Quebradas y taludes urbanos  

Más de 30° de inclinación 10 metros 

Menos de 30° de inclinación 15 metros 

Quebradas y taludes en urbanizaciones 15 - 30 metros según evaluaciones 

Vertientes de agua/captaciones 25 metros 

Vertientes urbanas 10 metros de radio 

 

Cuadro de áreas de la Urbanización: 

 

Descripción Unidad Área Porcentaje 

Área Bruta (determinada mediante el análisis 

comparativo entre el área de levantamiento 

topográfico, área de la escritura y área constante en el 

catastro) 

m2 60,000.68 100% 

Área de Afectaciones (Fajas de protección de 

quebradas, esteros, ríos, oleoducto, poliductos, líneas 

de transmisión CNEL - EP o similares, área que se 

reserva el propietario) 

m2 6,664.38 11.11% 

Área de afectación vial m2 2,849.78 4.75% 

Área afectación alta tensión m2 3,238.60 5.40% 

Área reserva el propietario para instalaciones 

hidrosanitarias 
m2 576.00 0.96% 

Área Útil (Área bruta menos el área de afectaciones) m2 53,336.30 88.89% 

Área Verdes o Comunal m2 8,185.22 15.35% 

Área de Vías m2 8,552.77 16.04% 

Área de Aceras m2 5,541.44 10.39% 

Área de Lotes m2 31,056.88 58.23% 

Número de Lotes Número # 145 

 

Distribución de predios por manzanas: 

 

Manzanas Desde  Hasta Total, lotes 

Mz 001 Lote 01  Lote 24 24 

Mz 002 Lote 01 Lote 04 4 

Mz 003 Lote 01 Lote 12 12 

Mz 004 Lote 01  Lote 10 10 

Mz 005 Lote 01 Lote 02 2 

Mz 006 Áreas Verdes 

Mz 007 Lote 01  Lote 20  20 

Mz 008 Lote 01 Lote 06  6 

Mz 009 Lote 01 Lote 19  19 

Mz 010 Lote 01  Lote 08  8 

Mz 011 Lote 01 Lote 15  15 
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Mz 012 Lote 01 Lote 08  8 

Mz 013 Lote 01  Lote 11  11 

Mz 014 Lote 01 Lote 06  6 

Mz 015 Áreas Verdes 

Mz 016 Áreas Verdes 

TOTAL, LOTES URBANIZACIÓN “LA TECA” 145 

La propiedad está ubicada geográficamente en el sistema de coordenadas UTM-WGS84 ZONA 

17 SUR, con las siguientes coordenadas: 

PUNTO Coordenada X Coordenada Y 

P1 691238.00 10116092.00 

P2 691456.00 10116236.00 

P3 691478.00 10116254.00 

P4 691524.36 10116246.70 

P5 691597.00 10116265.00 

P6 691598.00 10116212.00 

P7 691620.00 10116083.00 

P8 691605.00 10116012.00 

P9 691494.00 10116019.00 

P10 691444.00 10116019.00 

ART. 3. - APORTE DE ÁREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO. – El proyecto cumple 

con el área verde y comunal, conforme lo establecido en el artículo 424 del Código Orgánico de 

Organización Territorial, Autonomía y Descentralización. 

El propietario del proyecto transfiere como aporte de áreas verde y equipamiento público a 

favor del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Rioverde, la superficie de 

8,185.22 m2 (0,82 has), que equivale al 15.35% del área útil y se detallan a continuación: 

CUADRO DE ÁREAS COMUNALES 

ZONA ÁREA ÚTIL 
ÁREA 

PROTECCIÓN 

ÁREA 

TOTAL 

ÁREA COMUNAL 01 1.423,03 0,00 1.423,03 

ÁREA COMUNAL 02 3.514,30 0,00 3.514,30 

ÁREA COMUNAL 03 360,01 0,00 360,01 

ÁREA COMUNAL 04 2.887,88 0,00 2.887,88 

TOTAL 8.185,22 0,00 8.185,22 
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Artículo 4.- LOTES. – El lote de terreno signado con el número catastral 0807530101002148         

cuenta con un área útil de 31,056.88 metros cuadrados; y un derecho de vía de 0,33 has. El 

proyecto consta de 6 manzanas: Mz. A con 40 lotes, Mz. B con 12 lotes, Mz. C 26 lotes, Mz. D 

27 lotes, Mz. E 23 lotes, Mz. F con 17 lotes.  Las áreas de los lotes tienen un promedio de 200 

metros cuadrados con un frente mínimo de 10,00 m2, con geometría ortogonal conservando la 

topografía natural para minimizar el impacto ambiental. 

Los 145 lotes, divididos dentro del área de 31.056,88 metros cuadrados, se encuentran 

determinados con los números, superficies, linderos, dimensiones y demás especificaciones 

constantes en el plano e informe de linderación que se agregan como documentos anexos y 

habilitantes; y, además se respetarán para la protocolización de la presente ordenanza, su 

inscripción en el Registro de la Propiedad del cantón Rioverde y la consecuente transferencia 

de dominio. 

Artículo 5.- OBRAS DE SERVICIOS BÁSICOS. – La dotación y equipamiento de servicios 

básicos de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial corren a cuenta del Urbanizador en 

su totalidad y cobertura dentro de la urbanización; al igual que las obras de vialidad al interior 

de esta.  

Art. 6.- CRONOGRAMA DE EJECUCIÓN VALORADO DE OBRAS. - De acuerdo con 

el cronograma valorado de obras presentado por el propietario del inmueble, está obligado a 

entregar al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Rioverde, las siguientes 

obras ejecutadas: 
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CUADRO DE EJECUCIÓN DE OBRAS 

URBANIZACIÓN LA TECA 

No. ACTIVIDAD DESCRIPCIÓN 

TIEMPO 

AÑO 

1 

AÑO 

2 

AÑO 

3 AÑO 4 AÑO 5 

1 

Desbroce, 

desbosque y 

limpieza del 

terreno 

Se retira la vegetación y 

se limpia el terreno para 

dejarlo habilitado para 

las obras. Esta etapa 

prepara el área para el 

replanteo y la ejecución 

de los trabajos 

posteriores. 

X         

2 

Replanteo, 

nivelación y 

movimientos de 

tierra (inicio). 

(Solo movimientos 

iniciales para 

habilitar el terreno 

y vías 

provisionales.) 

Se realiza el replanteo 

del proyecto y la 

nivelación del terreno 

para definir las cotas y 

ejes de las obras. Luego 

se ejecutan los 

movimientos de tierra 

necesarios para formar 

las plataformas y niveles 

requeridos. 

X         

2,1 

Replanteo, 

nivelación y 

movimientos de 

tierra 

(continuación y 

mayor escala) 

    X       

3 

Excavación de 

zanjas para redes 

principales (inicio) 

Se excavan zanjas para 

instalar las tuberías de 

agua potable, 

alcantarillado, aguas 

lluvias y eléctricas. Este 

trabajo permite colocar 

las redes subterráneas 

con el trazado correcto y 

seguro. 

  X       

4 

Relleno, 

compactación y 

transporte de 

material 

Se rellenan las zanjas y 

plataformas con 

material de excavación 

o material importado, 

asegurando el nivel 

requerido. 

Posteriormente se 

compacta para 

garantizar estabilidad y 

resistencia del terreno. 

  X       
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5 

Conformación y 

compactación de 

subrasante para 

vías.  (Aquí se 

consolida la base 

para la red vial y 

se prepara la 

estructura del 

terreno.) 

Se conforma la 

subrasante de las vías 

para crear una base 

firme y uniforme. Luego 

se compacta para 

soportar el tráfico y 

evitar asentamientos 

futuros. 

  X       

3,1 

Excavación de 

zanjas para redes 

principales 

(continuación) 

      X     

6 

Construcción del 

sistema vial 

(inicio: base, lastre 

y bordillos) 

Se construyen las vías 

principales y 

secundarias con base 

compactada, lastre, 

bordillos y adoquinado. 

Esto permite la 

circulación y acceso 

vehicular en todo el 

proyecto. 

    X     

7 

Construcción del 

sistema de 

alcantarillado y 

drenaje 

Se construyen cámaras 

de registro, válvulas y 

sumideros para el 

manejo de aguas 

residuales y pluviales. 

Se asegura un correcto 

drenaje para evitar 

inundaciones y daños en 

la infraestructura. 

    X     

8 

Instalación del 

sistema de agua 

potable. (Este año 

es el más intenso 

en redes y base 

vial.) 

Se instala la red de 

tuberías PVC y 

accesorios para 

garantizar el suministro 

de agua. También se 

colocan cámaras de 

válvulas, cajas de 

registro e hidrantes para 

futuras conexiones 

domiciliarias. 

    X     

6,1 

Construcción del 

sistema vial 

(terminación: 

adoquinado y 

acabados) 

        X   

7,1 

Construcción del 

sistema de 

alcantarillado y 

        X   
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drenaje 

(finalización) 

8,1 

Instalación del 

sistema de agua 

potable 

(finalización) 

        X   

9 

Instalación del 

sistema eléctrico y 

alumbrado público 

Se colocan 

transformadores, cables 

subterráneos, tableros de 

distribución y puesta a 

tierra. Se instalan 

luminarias para asegurar 

iluminación pública y 

seguridad en el área. 

      X   

10 

Obras exteriores, 

deportivas, áreas 

verdes y 

mitigación 

ambiental (inicio) 

Se construyen canchas, 

juegos deportivos, 

puentes y se colocan 

ripios para caminera. 

Además, se siembran 

árboles, se instala 

mobiliario urbano y se 

implementan medidas 

de control de polvo y 

seguridad 

      X   

10,1 

Obras exteriores, 

deportivas, áreas 

verdes y 

mitigación 

ambiental 

(finalización) 

Revisión final, 

pruebas, puesta en 

servicio, entrega, 

ajustes y garantías   

        X 

 

CUADRO DE EJECUCIÓN DE OBRAS 

URBANIZACIÓN LA TECA 

No

. 

ACTIVID

AD 

DESCRIPCI

ÓN 

TIEMPO 
TOTAL 

AÑO 1 AÑO 2 AÑO 3 AÑO 4 AÑO 5 

1 

Desbroce, 

desbosque y 

limpieza del 

terreno 

Se limpia el 

terreno y se 

retira la 

vegetación 

para habilitar 

el área para 

obras. 

12.285,0

0 
        

 

$24.570,00  
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2 

Replanteo, 

nivelación y 

movimiento

s de tierra 

(inicio). 

(Solo 

movimiento

s iniciales 

para 

habilitar el 

terreno y 

vías 

provisionale

s.) 

Se replantea y 

nivela el 

terreno, 

definiendo 

cotas y ejes, y 

se ejecutan los 

movimientos 

de tierra para 

formar las 

plataformas 

necesarias. 

12.285,0

0 
        

2,1 

Replanteo, 

nivelación y 

movimiento

s de tierra 

(continuaci

ón y mayor 

escala) 

    25.899,71       

 

$103.598,8

4  

3 

Excavación 

de zanjas 

para redes 

principales 

(inicio) 

Se excavan 

zanjas para 

instalar las 

tuberías de 

agua potable, 

alcantarillado, 

aguas lluvias 

y eléctricas, 

permitiendo 

colocar las 

redes 

subterráneas 

con el trazado 

correcto. 

  25.899,71       

4 

Relleno, 

compactaci

ón y 

transporte 

de material 

Se rellenan y 

compactan 

zanjas y 

plataformas 

con material 

de excavación 

o importado, 

asegurando el 

nivel 

requerido y la 

estabilidad del 

terreno. 

  25.899,71       



13 

GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO  
MUNICIPAL DE RIOVERDE 

DIRECCIÓN DE PLANIFICACIÓN Y PROYECTOS 

 

5 

Conformaci

ón y 

compactaci

ón de 

subrasante 

para vías.  

(Aquí se 

consolida la 

base para la 

red vial y se 

prepara la 

estructura 

del terreno.) 

Se conforma y 

compacta la 

subrasante de 

las vías para 

crear una base 

firme y 

uniforme que 

soporte el 

tráfico y evite 

asentamientos

. 

  25.899,71       

3,1 

Excavación 

de zanjas 

para redes 

principales 

(continuaci

ón) 

      34.966,82     

 

$139.867,2

6  

6 

Construcció

n del 

sistema vial 

(inicio: 

base, lastre 

y bordillos) 

Se construyen 

las vías 

principales y 

secundarias 

con base 

compactada, 

lastre, 

bordillos y 

adoquinado, 

permitiendo la 

circulación 

vehicular en 

todo el 

proyecto. 

    34.966,82     

7 

Construcció

n del 

sistema de 

alcantarillad

o y drenaje 

Se construyen 

cámaras de 

registro, 

válvulas y 

sumideros 

para el manejo 

de aguas 

residuales y 

pluviales. Se 

asegura un 

correcto 

drenaje para 

evitar 

inundaciones 

y daños en la 

infraestructura

    34.966,82     
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. 

8 

Instalación 

del sistema 

de agua 

potable. 

(Este año es 

el más 

intenso en 

redes y base 

vial.) 

Se instala la 

red de tuberías 

PVC y 

accesorios, 

junto con 

cámaras de 

válvulas, cajas 

de registro e 

hidrantes, para 

garantizar el 

suministro de 

agua y futuras 

conexiones 

domiciliarias. 

    34.966,80     

6,1 

Construcció

n del 

sistema vial 

(terminació

n: 

adoquinado 

y acabados) 

        16.706,75   

 

$83.803,74

83  

7,1 

Construcció

n del 

sistema de 

alcantarillad

o y drenaje 

(finalizació

n) 

        16.706,75   

8,1 

Instalación 

del sistema 

de agua 

potable 

(finalizació

n) 

        16.706,75   

9 

Instalación 

del sistema 

eléctrico y 

alumbrado 

público 

Se instalan 

transformador

es, cables 

subterráneos, 

tableros de 

distribución y 

puesta a tierra, 

junto con 

luminarias 

para 

      16.706,75   
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garantizar 

iluminación 

pública y 

seguridad. 

10 

Obras 

exteriores, 

deportivas, 

áreas verdes 

y 

mitigación 

ambiental 

(inicio) 

Se construyen 

canchas y 

juegos 

deportivos, se 

instalan 

puentes y se 

colocan ripios 

para la 

caminera; 

además, se 

siembran 

árboles, se 

instala 

mobiliario 

urbano y se 

implementan 

medidas de 

control de 

polvo y 

seguridad. 

      16.706,74   

10,

1 

Obras 

exteriores, 

deportivas, 

áreas verdes 

y 

mitigación 

ambiental 

(finalizació

n) 

Revisión 

final, 

pruebas, 

puesta en 

servicio, 

entrega, 

ajustes y 

garantías   

        
28.693,5

0 

 

$28.693,50  

TOTAL 
$24.570,

00 

$103.598,

84 

$139.867,

26 

$83.803,7

4 

$28.693,

50 

$380.533,3

4 

 

Todas las obras de infraestructura del proyecto de Urbanización La Teca se sujetarán al cuadro 

de especificaciones técnicas y de conformidad con los respectivos estudios aprobados por las 

dependencias municipales; para ello, el urbanizador como propietario, deberá previo al inicio 
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de las obras, presentar un cronograma de trabajo para la construcción de las obras de 

infraestructura y servicios, así como también las memorias de las especificaciones técnicas de 

las obras que tienen que ejecutarse en el proyecto. 

Art. 7.- GARANTÍA PARA EJECUCIÓN DE OBRAS.- La Dirección de Planificación y 

Proyectos, dentro del Informe Técnico del proyecto Urbanización La Teca, determinó el valor 

de las obras de infraestructura en USD $380.533,34 dólares; para lo cual, de conformidad con 

el artículos 131 y 175  de la ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN DE DESARROLLO 

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO DEL 

CANTÓN RIOVERDE ALINEADO A LOS OBJETIVOS ESTRATÉGICOS Y METAS DEL 

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2021 – 2025 Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO 

COMPONEN Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE: La garantía de urbanizaciones se 

sujetarán a lo establecido en la Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública y 

ésta podrá ser garantías bancarias, pólizas de seguros o depósitos en moneda de curso, legal a 

favor del GADM – RIOVERDE, por un monto equivalente al valor del hito o lote de 

urbanización que se ejecute. Los costos de constitución de las garantías serán asumidos por el 

urbanizador. 

La ejecución de las obras se desarrollará en cinco Hitos, conforme el presupuesto anual, para 

cada una de las cuales se constituirá la garantía correspondiente el valor de la fase respectiva;  

Año / Hito % del Presupuesto Monto de Garantía (USD) 

Año 1 / HITO  1 6,46 % $24.570,00 

Año 2 / HITO 2 27,22 % $103.598,84 

Año 3 / HITO 3 36,76 % $139.867,25 

Año 4 / HITO 4 22,02 % $83.803,74 

Año 5 / HITO 5 7,54 % $28.693,50 

Total 100 % $380.533,34 

 

MANZANA F: 

 LOTE ÁREA LOTE EN M2 

1 141 200,000 

2 142 200,628 

3 143 304,217 

4 144 248,336 

5 145 200,630 

 

TOTAL: 5 lotes que representan el 3%. 

Art. 8.- DE LOS PLAZOS PARA ESTABLECER OBRAS DE URBANIZACIÓN. – De acuerdo a 

lo establecido en la ORDENANZA REFORMATORIA DEL PLAN DE DESARROLLO Y 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLAN DE USO Y GESTIÓN DEL SUELO DEL CANTÓN 

RIOVERDE ALINEADO A LOS OBJETIVOS ESTRATÉGICOS Y METAS DEL PLAN 

NACIONAL DE DESARROLLO 2021 – 2025 Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN 
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Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE, en su artículo 132, que establece los tiempos de ejecución 

de obras según la cantidad de lotes a urbanizar, para el presente caso se determina lo siguiente: 

LOTES PLAZO PRORROGA MÁXIMA 

145 3.5 AÑOS 1.5 AÑOS 

 

En virtud del plazo otorgado y considerando que la ejecución de obras de urbanización se 

realizará de forma progresiva durante los 3.5 años establecidos, el urbanizador responsable del 

proyecto LA TECA, ubicado en la parroquia Lagarto del cantón Rioverde, queda obligado a 

cumplir con las garantías establecidas en el artículo siguiente de la presente ordenanza. 

Art. 9.- DE LAS GARANTÍAS ESPECIALES PARA LA URBANIZACIÓN LA TECA. - 

Considerando que: 

a) El proyecto de urbanización LA TECA representa una inversión total de $380,533.34 

dólares americanos, cuya ejecución se desarrollará progresivamente durante el plazo de 

3.5 años conforme lo establecido en el artículo precedente, lo que hace 

desproporcionada la exigencia de una garantía equivalente al 100% del valor total de 

manera inmediata, por cuanto las obras no se ejecutan en un solo acto sino de forma 

escalonada; 

b) El urbanizador ha constituido a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado 

Municipal del Cantón Rioverde, como garantía real, la hipoteca abierta de los cinco 

predios identificados en el artículo 7 de la presente ordenanza, los cuales representan 

un respaldo patrimonial concreto, verificable y ejecutable ante cualquier 

incumplimiento, garantizando de este modo los intereses del municipio y de los futuros 

adquirentes de los lotes; 

c) El proyecto de urbanización LA TECA constituye una iniciativa de interés colectivo 

que dinamizará la economía local de la parroquia Lagarto, generará fuentes de empleo 

durante la fase de construcción, y contribuirá al ordenamiento territorial del cantón 

mediante la dotación formal de suelo urbanizable, en concordancia con los objetivos del 

Plan de Uso y Gestión del Suelo del cantón Rioverde y los principios del Buen Vivir 

consagrados en la Constitución de la República del Ecuador; 

d) El urbanizador es una persona natural cuya capacidad económica, no permite asumir de 

forma inmediata una garantía líquida equivalente al 100% del valor de la inversión, sin 

que ello implique riesgo de incumplimiento, dado el respaldo patrimonial constituido 

mediante los predios hipotecados; 

e) El artículo 596 del COOTAD y el artículo 76 de la LOOTUGS facultan a los Gobiernos 

Autónomos Descentralizados municipales a adoptar mecanismos flexibles y adecuados 

a la realidad socioeconómica local en los procesos de regularización y habilitación del 

suelo, siempre que se garanticen los derechos de los ciudadanos y el interés público. 
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Por las consideraciones expuestas, se establece el siguiente esquema de garantías para la 

urbanización LA TECA: 

1. Como garantía real principal, la hipoteca abierta constituida sobre los cinco predios 

señalados en el artículo 7 de la presente ordenanza, que se deberán inscribir en el 

Registro de la Propiedad y Mercantil del cantón Rioverde de manera inmediata, una 

vez aprobada la presente ordenanza, sin perjuicio de su registro oficial. 

2. Como garantía económica complementaria e inmediata, el pago en efectivo del 1% del 

valor total de la inversión, equivalente a $3,805.33 dólares americanos, que deberá ser 

depositado a nombre del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón 

Rioverde dentro de las 24 horas de haber sido aprobada la presente ordenanza, como 

condición indispensable para el inicio de cualquier actividad de habilitación del suelo. 

Este valor no será devuelto al urbanizador una vez culminadas todas las obras 

establecidas en el cronograma del artículo 6 de la presente ordenanza.  

3. El urbanizador presentará, con carácter semestral, un informe de avance de obras ante 

la Dirección de Planificación y Proyectos del GADM Rioverde, el cual será verificado 

mediante inspección técnica. De comprobarse un retraso injustificado superior al 20% 

del cronograma aprobado, el municipio podrá ejecutar la garantía hipotecaria 

constituida, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan. 

4. La garantía hipotecaria permanecerá vigente hasta la recepción definitiva de todas las 

obras de urbanización por parte del GADM Rioverde, momento en el cual se procederá 

a su levantamiento formal. 

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en el presente artículo facultará 

al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Rioverde a suspender el proceso 

de aprobación de la urbanización y ejecutar las garantías constituidas, conforme lo dispuesto en 

el COOTAD y la normativa municipal vigente. 

Art. 10.- DE LAS OBLIGACIONES. - Todas las obras de infraestructura contantes en el 

cronograma valorado de obras deberán ser ejecutadas por cuenta exclusiva de la compañía 

propietaria de la Urbanización “La Teca”, bajo su exclusiva y estricta responsabilidad y dentro 

de los plazos y parámetros previstos para tal propósito, deslindando al GAD Municipal del 

cantón Rioverde de toda obligación al respecto. 

El Proyecto Urbanización “La Teca” tiene la obligación de cumplir con todas las normas 

legales y reglamentarias, en realización de las obras de infraestructura, que protegen los 

derechos de movilidad de las personas discapacitadas. 

Las calles planificadas deben ser respetadas en todas sus características a cabalidad por la 

propietaria de la Urbanización “La Teca” y los copropietarios de los lotes. 

Si en el futuro se quisiesen realizar trabajos de cambio de material de acabado de las calzadas, 
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estos correrán por exclusiva cuenta de la propietaria de la Urbanización “La Teca” y/o 

propietarios de los lotes. 

El Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Rioverde a través de la Dirección 

de Planificación y Proyectos en coordinación con la Dirección de Obras Públicas, Unidad de 

Ambiente, realizarán las inspecciones y observaciones necesarias, a fin de verificar y fiscalizar 

que la implementación de las obras de infraestructura, se ejecuten en cumplimiento a los planos, 

plazos, informes de viabilidad, cronograma y demás parámetros técnicos aprobados; para lo 

cual, elaborarán el informe técnico respectivo. 

Art. 11.- PLAZO Y PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCIÓN Y ENTREGA DE LAS 

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - El plazo para la entrega de las obras de infraestructura 

comprendidas en el cronograma valorado será de 5 años, contados a partir de la vigencia de la 

presente ordenanza. Sin perjuicio que el propietario de la Urbanización “La Teca” pueda 

efectuar la entrega antes del cumplimiento del plazo. 

Culminadas las obras de infraestructura, el propietario de la Urbanización “La Teca” solicitará 

al Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Rioverde, la recepción de las 

obras y, si se encuentran de acuerdo con los diseños y especificaciones técnicas aprobadas y 

efectuadas las inspecciones respectivas, se procederá a la suscripción del acta de entrega 

recepción, entre el representante de la compañía propietaria y los directores de Obras Públicas 

y Planificación y Proyectos, la que será remitida a la máxima autoridad previo informe jurídico 

para levantamiento de la hipoteca. 

Art. 12.- DE LA TRANSFERENCIA GRATUITA DE ÁREAS VERDES COMUNALES 

A FAVOR DEL GAD MUNICIPAL DE RIOVERDE. - La compañía propietaria de la 

Urbanización La Teca, de conformidad con el artículo 479 del Código Orgánico de 

Organización Territorial, Autonomía y Descentralización, a través de esta Ordenanza, a su 

cuenta, transfiere de forma gratuita y a perpetuidad, el dominio de las áreas verdes y/o 

comunales señaladas en la presente ordenanza a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado 

Municipal del cantón Rioverde. 

Es obligación del propietario de la Urbanización “La Teca” y de los copropietarios de los lotes 

administrar, cuidar, mantener y proteger las áreas comunales, así como los esteros y áreas de 

protección ecológica de conformidad con la normativa cantonal vigente. En caso de invasión o 

limitación alguna de estas áreas, deberán obligatoriamente poner en conocimiento de las 

autoridades competentes para su recuperación, so pena de ser denunciados como cómplices. 

Art. 13.- PAGO DE TASAS Y OTROS VALORES. - La compañía propietaria de la 

Urbanización “La Teca”, deberá cancelar los valores establecidos en la normativa cantonal 

vigente para su aprobación. 

Art. 14.- RECLAMOS DE TERCEROS. - Si se presentaren reclamos por parte de terceras 

personas afectadas por la compañía propietaria de la Urbanización “La Teca”, la 
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responsabilidad será exclusivamente de esta. 

Art. 15.- PROHIBICIONES. - Queda prohibido toda clase de fraccionamiento de los lotes 

resultantes de la Urbanización “La Teca”. La subdivisión que se realice de hecho, de cualquiera 

de los lotes no será reconocida por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del 

cantón Rioverde y se procederá con las sanciones respectivas. 

La alteración o suplantación de los planos, cronograma, informes, perfiles, memorias o 

cualquier otro documento que sirve de sustento para la aprobación de la Urbanización “La 

Teca”, será sancionada con la inmediata derogatoria de esta Ordenanza. Los responsables de la 

infracción serán sancionados de conformidad con la normativa legal vigente. 

Art. 16.- ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES. - La compañía propietaria de la 

Urbanización “La Teca” queda autorizada a celebrar las escrituras individuales 

correspondientes a favor de los compradores de los lotes. Sin embargo, se dejará plena 

constancia de las obligaciones que tiene la compañía propietaria y que se encuentran señaladas 

en esta ordenanza, respecto a la ejecución y cumplimiento de las obras de infraestructura. 

Art. 17. - PLAZO PARA PROTOCOLIZAR LA ORDENANZA. - Se concede a la 

compañía propietaria de la Urbanización “La Teca”, el plazo máximo de sesenta días, contados 

a partir de la aprobación de la presente Ordenanza para protocolizarla e inscribirla en el Registro 

de la Propiedad del cantón Rioverde y posterior entrega en Secretaría General cinco copias 

certificadas, bajo prevenciones de aplicarse una multa de 5 salarios básicos unificados si no lo 

hiciere. 

Tal documento constituirá y servirá de título de transferencia de dominio de las áreas comunales 

a favor del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Rioverde y constituirán 

el permiso para iniciar la ejecución de las obras de infraestructura. 

Art. 18.- TIPO DE SUELO. – El predio destinado al proyecto de Urbanización La Teca se 

encuentra clasificado como Suelo Rural de Expansión Urbana. Su condición se mantendrá hasta 

que el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Rioverde, mediante el procedimiento 

legal correspondiente y la actualización de dichos instrumentos, disponga su incorporación al 

perímetro urbano y su respectiva clasificación como suelo urbano. 
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DISPOSICIONES GENERALES: 

PRIMERA. - La compañía propietaria de la Urbanización “La Teca” y los copropietarios de 

los lotes, deberán cuidar, reforestar, proteger y mantener a su costa todas las áreas comunales y 

demás bienes de uso público, y no podrán reducir su área ni cambiar su categoría, pero sí podrá 

modificarlas ampliándolas para mejorar su calidad, comodidad y servicios, previa autorización 

municipal respectiva. 

SEGUNDA. - Es obligación de la compañía propietaria de la Urbanización “La Teca” 

organizar un sistema de clasificación de los desechos sólidos, así como establecer puntos fijos 

para la recolección por parte del GAD Municipal del cantón Rioverde. 

DISPOSICIÓN TRANSITORIA: 

PRIMERA. - Secretaría General una vez recibidos las 5 copias certificadas de la 

protocolización e inscripción de la presente Ordenanza, de manera inmediata entregará un 

ejemplar a las Direcciones y/o Unidades de: Planificación, Obras Públicas, Financiera, Avalúos 

y Catastros, Agua Potable y Alcantarillado, para que realicen el seguimiento y verificación del 

cumplimiento de esta Ordenanza. 
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DISPOSICIÓN FINAL: 

En todo lo que no regula la presente ordenanza se estará a lo dispuesto en las demás ordenanzas 

municipales y cuerpos normativos de jerarquía superior. 

La presente ordenanza entrará en vigencia a partir de su publicación en el Registro Oficial, sin 

perjuicio de su publicación en la Gaceta Municipal del Gobierno Autónomo Descentralizado 

Municipal del cantón Rioverde en la página web institucional. 

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal, a los veintinueve días del mes de junio del 

año 2026. 

 

 

  

 

        Tng. Joffre Quintero Bolaños                           Abg. Mell Muñoz Rodriguez 

           ALCALDE DEL GADMC RIOVERDE            SECRETARIA DE CONCEJO 

 

CERTIFICO: Que la ORDENANZA DE APROBACIÓN DE LA URBANIZACIÓN “LA 

TECA” PARROQUIA LAGARTO, CANTÓN RIOVERDE PROVINCIA DE 

ESMERALDAS fue discutida y aprobada por el Concejo del Gobierno Autónomo 

Descentralizado Municipal del cantón Rioverde, en Sesión extraordinaria de 10 de junio del 

2026 y sesión ordinaria del 29 de junio de 2026.  

Rioverde, 30 de julio del 2026.  

 

 

 

 

                                                         Abg. Mell Muñoz Rodriguez 

SECRETARIA DE CONCEJO 
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De conformidad con lo prescrito en los Arts. 322 y 324 del Código Orgánico de Organización 

Territorial, Autonomía y Descentralización, SANCIONO la presente, ORDENANZA DE 

APROBACIÓN DE LA URBANIZACIÓN “LA TECA” PARROQUIA LAGARTO, 

CANTÓN RIOVERDE PROVINCIA DE ESMERALDAS fue discutida y aprobada por el 

Concejo del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del cantón Rioverde, en Sesión 

extraordinaria de 10 de junio de 2026 y sesión ordinaria del 29 de junio de 2026.  

Rioverde,30 julio de 2026. 

 

 

 

Tng. Joffre Quintero Bolaños 

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTÓNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 

DEL CANTÓN RIOVERDE 

 

 

 

CERTIFICO: que la presente, ORDENANZA DE APROBACIÓN DE LA 

URBANIZACIÓN “LA TECA” PARROQUIA LAGARTO, CANTÓN RIOVERDE 

PROVINCIA DE ESMERALDAS fue sancionada y ordenada su publicación, por el señor 

Joffre Quintero Bolaños, Alcalde del Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal del 

Cantón Rioverde. 

 Rioverde, 30 de julio de 2026  

 

 

 

                                                                  Abg. Mell Muñoz Rodriguez 

SECRETARIA DE CONCEJO 
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